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WARUNKI  PRZETARGU/WP/

„na dzierżawę powierzchni w Powiatowym Zakładzie Opieki Zdrowotnej                      w Starachowicach 

na okres 3 lat, z przeznaczeniem do zagospodarowania na prosektorium”. 

Wydzierżawiający:  Powiatowy Zakład Opieki Zdrowotnej w Starachowicach 

Adres zamawiającego:  27-200 Starachowice

                                         ul. Radomska 70

                                         tel. 041 273 91 13 ;   fax 273 92 29

          Opracował:                                                  Sprawdził:                                                 Zatwierdził:

Waldemar Piórkowski                                          Łukasz Czuła                                     Sebastian Petrykowski                             

 ……..…………………..                                  ……………………..                                 ………………………….                                                                                                  

   K-k Działu ds. zamówień                                  Radca prawny                               Dyrektor PZOZ Starachowice

 publicznych i zaopatrzenia

Starachowice, dn. 16.06.2014r.                              

I. ORGANIZATOR PRZETARGU
Nazwa:                                  Powiatowy Zakład Opieki Zdrowotnej

Adres:                                    ul. Radomska 70

                                              27 – 200 Starachowice

Numer telefonu:                    Sekretariat 041 273 91 13

                                              Dział ds. Zamówień Publicznych i Zaopatrzenia 

                                              041 273 91 82
Numer faksu:                         041 273 92 29

Adres internetowy:                http://zoz.starachowice.sisco.info
Godziny pracy:                      730-1500 , Kasa 730-1500

Konto bankowe:                     73 1130 1192 0027 6009 0820 0006  Bank Gospodarstwa Krajowego  
NIP:                                       664 18 73 185

REGON:                                291141752

II. FORMA PRZEPROWADZENIA PRZETARGU I PODSTAWY PRAWNE

Postępowanie prowadzone jest w trybie przetargu pisemnego nieograniczonego. 
Podstawa prawna  postępowania:

-  Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (t. j. Dz. U. z 2010 r. Nr 102 

   poz. 651 ze zm.), 

-  Uchwała nr XXXI/227/2009 z dnia 29.01.2009r. Rady Powiatu w Starachowicach w sprawie 

   określania zasad dokonywania zakupu i przyjęcia darowizny aparatury i sprzętu medycznego oraz 

   zasad zbywania, wydzierżawiania i wynajmowania majątku trwałego Powiatowego Zakładu Opieki  

   Zdrowotnej w Starachowicach. 

-  Uchwała nr 15/2014 Rady Społecznej Powiatowego Zakładu Opieki Zdrowotnej w Starachowicach 
    z dnia 09 czerwca 2014 roku w sprawie opinii dotyczącej wydzierżawienia powierzchni Powiatowego

   Zakładu Opieki Zdrowotnej z siedzibą w Starachowicach przy ul. Radomskiej 70.

III. OPIS PRZEDMIOTU DZIERŻAWY
Przedmiotem postępowania jest dzierżawa pomieszczeń znajdujących się w budynku Anatomii Patologicznej usytuowanego na działce nr 9/53 Organizatora Przetargu o powierzchni łącznej około 221,5 m2, z przeznaczeniem do zagospodarowania pod prosektorium wraz z dzierżawą placu manewrowego przyległego do prosektorium o powierzchni ok. 250,00 m2, ( w załączniku rysunek rzutu pomieszczeń ). Niniejsze warunki przetargu (WP) wraz z „Formularzem ofertowym” stanowiącym załącznik nr 1 do WP , „Projektem umowy” stanowiącym załącznik nr 2 do WP oraz złożoną ofertą 

stanowią integralną część.   
Pomieszczenia zostaną udostępnione do wizji lokalnej zainteresowanym po wcześniejszym ( z min. jednodniowym wyprzedzeniem) uzgodnieniu terminu z przedstawicielem Wydzierżawiającego. 

Pomieszczenia ogłaszający wydzierżawia w istniejącym stanie technicznym, bez prawa ubiegania się 
o obniżenie stawki czynszu. Każda zmiana stawek mediów (centralne ogrzewanie, zimna woda
i odprowadzenie ścieków, centralna ciepła woda, energia elektryczna, opłata eksploatacyjna i usługi telekomunikacyjne) dokonana przez usługodawców oraz kosztów administrowania nieruchomością powodować będzie zmianę wysokości czynszu Dzierżawcy, którego nowa wartość określona zostanie 
od następnego miesiąca, nowymi stawkami opłat. Powyższy fakt nie stanowić będzie zmiany warunków umowy.
IV. TERMIN ZAGOSPODAROWANIA NIERUCHOMOŚCI I OKRES UMOWY
W zależności od zwrotu przedmiotu dzierżawy od m-ca lipca 2014 roku, na okres 3 lat 
z zastrzeżeniem, że dokonanie wszelkie czynności związanych z zagospodarowaniem przedmiotu dzierżawy w tym ewentualne prace remontowo – montażowe nastąpią w terminie 14 dni od podpisania umowy, zgodnie z przeznaczeniem powierzchni oraz z zachowaniem i dostosowaniem do przepisów obowiązujących w tym zakresie. Powyższe nastąpi  we własnym zakresie, na własny koszt i ryzyko Dzierżawcy. W/w termin w stosownie uzasadnionych przypadkach może ulec przedłużeniu za zgodą Wydzierżawiającego.
V. WARUNKI UDZIAŁU W POSTĘPOWANIU ORAZ OPIS SPOSOBU DOKONANIA OCENY SPEŁNIENIA TYCH WARUNKÓW

1. Warunki udziału w postępowaniu:

O przedmiot postępowania mogą ubiegać się Oferenci, którzy spełniają warunki dotyczące:

a) posiadają uprawnienia do występowania w obrocie prawnym,

b) nie mają zaległości płatniczych oraz mają uregulowane wszelkie inne rozliczenia wobec PZOZ 
w  Starachowicach.

2. Opis sposobu dokonania oceny spełnienia warunków udziału w postępowaniu.

Ocena spełnienia warunków udziału w postępowaniu dokonywana będzie na podstawie  złożonych przez Wykonawcę w niniejszym postępowaniu dokumentów i oświadczeń metodą spełnia/nie spełnia.
VI. WYKAZ OŚWIADCZEŃ LUB DOKUMENTÓW JAKIE MAJĄ DOSTARCZYĆ 
     OFERENCI W CELU POTWIERDZENIA SPEŁNIENIA WARUNKÓW UDZIAŁU 
     W POSTĘPOWANIU

1. Formularz ofertowy wraz z oświadczeniami w nim zawartymi, których złożenie stanowi warunek 
    udziału w niniejszym postępowaniu - wzór stanowi załącznik nr 1 do niniejszych warunków przetargu
    wypełniony i podpisany przez Oferenta.

2. Pełnomocnictwo/umocowanie prawne, w przypadku gdy ofertę, składane dokumenty 
    i oświadczenia podpisuje osoba nie widniejąca w dokumentach rejestrowych.

3. Aktualny odpis z właściwego rejestru, jeżeli odrębne przepisy wymagają wpisu do rejestru, 
    wystawionego nie wcześniej niż 6 miesięcy przed upływem terminu składania ofert, 

4. Aktualne zaświadczenie właściwego naczelnika urzędu skarbowego potwierdzającego, że 
    oferent nie zalega z opłacaniem podatków, lub zaświadczenia, że uzyskał przewidziane prawem 
    zwolnienie, odroczenie lub rozłożenie na raty zaległych płatności lub wstrzymanie w całości 
    wykonania decyzji właściwego organu – wystawionego nie wcześniej niż 3 miesiące przed upływem 
    terminu  składania ofert;

5. Aktualne zaświadczenie właściwego oddziału Zakładu Ubezpieczeń Społecznych lub Kasy 
    Rolniczego Ubezpieczenia Społecznego potwierdzającego, że oferent nie zalega z opłacaniem 
    składek na ubezpieczenia zdrowotne i społeczne, lub potwierdzenia, że uzyskał przewidziane prawem 
    zwolnienie, odroczenie lub rozłożenie na raty zaległych płatności lub wstrzymanie w całości 
    wykonania decyzji właściwego organu — wystawionego nie wcześniej niż 3 miesiące przed upływem 
    terminu składania  ofert;

6. Dowód wpłaty wadium.
Przedstawienie niewłaściwych dokumentów wymienionych powyżej spowoduje odrzucenie oferty. 

Wszystkie dokumenty w/w winny być przedstawione w formie oryginałów albo kserokopii poświadczonych za zgodność z oryginałem przez osobę upoważnioną do występowania w imieniu oferenta. 

Oferenci mogą wspólnie ubiegać się o przedmiot postępowania, w takim przypadku należy załączyć:
1) dla ustanowionego pełnomocnika pełnomocnictwo do reprezentowania w postępowaniu lub do reprezentowania w postępowaniu i zawarcia umowy.
2) dokumenty opisane w niniejszym punkcie dla każdego partnera z osobna.
3) Umowę regulującą współpracę Oferentów (przy czym termin, na jaki została zawarta nie może być krótszy niż termin realizacji niniejszego przedmiotu postępowania).  
Organizator Przetargu może żądać przedstawienia oryginału lub notarialnie poświadczonej kopii dokumentu wyłącznie wtedy, gdy złożona kopia dokumentu jest nieczytelna lub budzi wątpliwości co do jej prawdziwości.

Dokumenty sporządzone w języku obcym są składane wraz z tłumaczeniem na język polski potwierdzone za zgodność przez tłumacza przysięgłego. 

VIa.  INFORMACJE O SPOSOBIE POROZUMIEWANIA SIĘ ORGANIZATORA 
      PRZETARGU Z OFERENTAMI ORAZ PRZEKAZYWANIA OŚWIADCZEŃ LUB 
      DOKUMENTÓW A TAKŻE WSKAZANIE OSÓB UPRAWNIONYCH DO 
      POROZUMIEWANIA SIĘ Z OFERENTAMI
1. Informacje o sposobie porozumiewania się Organizatora Przetargu 
z Oferentami oraz przekazywania oświadczeń lub dokumentów:

1. W niniejszym postępowaniu oświadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz informacje Organizator 
    Przetargu i Oferenci, zgodnie z wyborem Organizatora Przetargu, przekazują pisemnie.

2. W niniejszym postępowaniu Organizatora Przetargu dopuszcza przekazywanie oświadczeń,   

    zawiadomień oraz informacji faksem.

3. Jeżeli Organizator Przetargu lub Oferenci przekazują oświadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz 
    informacje faksem, każda ze stron na żądanie drugiej niezwłocznie potwierdza fakt ich otrzymania.

2. Osoby uprawnione do porozumiewania się z Oferentami:
1) W sprawach dotyczących przedmiotu  zamówienia:

    Stanowisko:                Kierownik Działu ds. Techniczno-Gospodarczych 
    Imię i nazwisko:          Grzegorz Bojara
    Telefon:                       041 273 98 20
    Termin:                       poniedziałek - piątek w godzinach 700 - 1500     

2) W sprawach proceduralnych: 

     Stanowisko:                 Kierownik Działu ds. Zamówień Publicznych i Zaopatrzenia 

     Imię i nazwisko:           Waldemar Piórkowski

     Telefon:                       041 273 91 82

     Termin:                        poniedziałek - piątek w godzinach 700 - 1500                  
VII. WYSOKOŚĆ WADIUM, FORMY, TERMIN I MIEJSCE JEGO WNIESIENIA
Składane oferty muszą być zabezpieczone wadium w wysokości 15 000,00 zł. (słownie złotych: piętnaście tysięcy 00/100) wniesione w terminie nie później niż na 2 dni przed dniem składania ofert tj. do dnia 30.06.2014r.
1. Wadium może być wnoszone w następujących formach: - pieniądz, - poręczenie lub gwarancja bankowa, 
   - gwarancja ubezpieczeniowa, - weksel z poręczeniem wekslowym banku, - przelew na konto.

    Numer konta PZOZ w Starachowicach :  73 1130 1192 0027 6009 0820 0006  Bank Gospodarstwa Krajowego 
2. Wadium musi być aktualne (ważne) przez cały okres związania z ofertą opisanym w  WP 

3. Oferent, którego oferta nie będzie zabezpieczona wadium w formie i wysokości określonej w WP zostanie 
    wykluczony przez zamawiającego bez rozpatrywania.

4. Tryb wnoszenia wadium:

   - w przypadku gdy oferent wnosi wadium w pieniądzu winien wpłacić je na konto zamawiającego,   

     kserokopie oryginału dołączyć do swojej oferty przez upływem terminu składania ofert,

   - wadium w pozostałych formach należy dołączyć do oferty w oryginale.

5. Wydzierżawiający niezwłocznie zwróci wadium, w wysokości wniesionej, jeżeli:

   - upłynął termin związania  ofertą,

   - zawarto umowę 

   - wydzierżawiający  unieważnił postępowanie przetargowe.

6. Wydzierżawiający zwróci wadium, w wysokości wniesionej, w ciągu trzech dni od zgłoszenia pisemnego wniosku
    przez oferenta:

   - który wycofał ofertę przed upływem terminu składania ofert,

   - którego oferta została odrzucona.

7. Oferent którego oferta została  wybrana traci wadium w całości  na rzecz wydzierżawiającego w przypadku gdy:

   - odmówił podpisania umowy na warunkach określonych w ofercie, w tym nie wniósł kaucji w wyliczonej kwocie 
     ( jednomiesięcznego czynszu )

   - zawarcie umowy stało się niemożliwe z przyczyn leżących po stronie oferenta.

8. Wycofanie oferty po upływie terminu składania ofert spowoduje utratę wadium w całości

VIII. TERMIN ZWIĄZANIA OFERTĄ
1. Wykonawca jest związany ofertą przez okres 30 dni od upływu terminu składania ofert.

2. Bieg terminu związania ofertą rozpoczyna się wraz z upływem terminu składania ofert.

3. Organizator Przetargu samodzielnie lub na wniosek oferenta może przedłużyć termin związania ofertą, o oznaczony okres, nie dłuższy jednak niż 60 dni.

IX.  OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA OFERT

1. Oferta winna być sporządzona w języku polskim.

2. Każdy oferent na dzierżawę pomieszczeń przedłoży jedną ofertę. Oferent, który złoży więcej niż jedną ofertę 

    zostanie wykluczony z postępowania.

3. Oferenci składają oferty zgodnie z wymaganiami określonymi w  Warunkach Przetargu.  

    Nie dopuszcza się możliwości składania ofert wariantowych lub częściowych.

4. Oferty niekompletne będą odrzucone.

5. Oferta powinna być napisana na maszynie do pisania, komputerze lub inną techniką trwałą.

6. Oferent poniesie koszty związane z przygotowaniem i złożeniem oferty.

7. Oferta winna być podpisana przez umocowanego przedstawiciela lub przedstawicieli oferenta, upoważnionego 

    do podejmowania zobowiązań w imieniu oferenta zgodnie z wpisem o reprezentacji w stosowanym dokumencie

    uprawniającym do występowania w obrocie prawnym lub przez umocowanych przedstawicieli oferenta.

8. Pełnomocnictwo winno być dołączone do oferty, o ile nie wynika z innych dokumentów załączonych przez 

    oferenta. 

9. W przypadku składania oferty przez podmioty występujące wspólnie, wymagane w niniejszym postępowaniu 

    dokumenty muszą być złożone przez każdy podmiot.

10. Przedsiębiorcy występujący jako spółka cywilna zobowiązani są do załączenia umowy spółki cywilnej.

11. Wszelkie miejsca w ofercie, w których oferent naniósł zmiany winny być podpisane przez osobę podpisującą

      ofertę.

12. Oferent winien umieścić ofertę w jednej zamkniętej kopercie/ opakowaniu. 

 Przetarg -"Dzierżawa pomieszczeń z przeznaczeniem na prosektorium" nie otwierać przed 

       02.07.2014 godz. 11:30
   Poza oznaczeniami podanymi wyżej, na odwrocie koperty należy umieścić również nazwę i adres oferenta, aby 

       można było odesłać ofertę bez otwierania w przypadku stwierdzenia złożenia oferty po terminie. 

       Konsekwencje nieprawidłowego złożenia oferty lub jej niewłaściwego oznakowania ponosi Oferent. Koszty 

       związane z przygotowaniem oferty ponosi składający ofertę.

13.  Oferta powinna być złożona w sposób uniemożliwiający jej przypadkowe otwarcie.

14.  Jeżeli oferta zostanie złożona w inny sposób niż  wyżej opisany, zamawiający nie bierze odpowiedzialności 

      za nieprawidłowe skierowanie czy przedwczesne lub przypadkowe otwarcie oferty. W przypadku dostarczenia oferty pocztą kurierską, oferent jest zobowiązany dostarczyć przesyłkę na adres podany na stronie 1.

15. Oferent może zwrócić się do wydzierżawiającego o wyjaśnienie warunków przetargu pisemnie, 

      a wydzierżawiający zobowiązany jest  niezwłocznie udzielić wyjaśnień, chyba że prośba o wyjaśnienie wpłynęła do wydzierżawiającego w terminie nie mniej niż 4 dni przed  terminem otwarcia ofert.

16. Oświadczamy, że nie zamierzamy zwoływać zebrania oferentów.

17. Wydzierżawiający może w każdym czasie przed upływem terminu składania ofert, dokonać zmian w treści 

      warunków przetargu. Wówczas wydzierżawiający przesyła treść zmian wszystkim uczestnikom postępowania, 

      a zmiany te stają się dla oferentów  wiążące.

18. Organizator Przetargu  nie dopuszcza porozumiewania się drogą elektroniczną.
19. Organizator Przetargu nie przewiduje między Organizatorem Przetargu a Oferentem rozliczenia w walutach

      obcych.
20. Przetarg może się odbyć, chociażby wpłynęła tylko jedna oferta spełniająca warunki określone w ogłoszeniu 
      o przetargu.
21. Przetarg składa się z części jawnej i niejawnej.
X. MIEJSCE ORAZ TERMIN SKŁADANIA I OTWARCIA OFERT

1. Oferty należy składać w siedzibie zamawiającego :

    27-200 Starachowice, ul. Radomska 70 w Sekretariacie ( pok. 222 II piętro budynek 
    administracji )  w terminie do  dnia 02.07.2014r. do godziny 11:00

2. Oferta złożona po terminie zostanie zwrócona bez otwierania. 

3. Komisja dokona otwarcia ofert w dniu 02.07.2014r. o godzinie 11:30 w budynku „D” lok. nr 202 
    Powiatowego Zakładu Opieki Zdrowotnej w Starachowicach ul. Radomska 70.

4. Podczas otwarcia ofert podaje się nazwy firm oraz adresy oferentów, a także informacje dotyczące  

    ceny.

5. Oferent może wprowadzić zmiany lub wycofać złożoną przez siebie ofertę pod warunkiem, że 
    wydzierżawiający  otrzyma pisemne zawiadomienie o wprowadzeniu zmian lub wycofaniu przed  

    terminem składania ofert,  określonym w WP.

6. Powiadomienie o wprowadzeniu zmian musi być złożone według takich samych zasad jak 

    składana oferta oznaczone dodatkowo „ZMIANA” lub „WYCOFANIE”.

7. Koperty oznaczone „WYCOFANIE” zostaną odczytane w pierwszej kolejności bez otwierania.

8. Koperty oznaczone „ZMIANA” zostaną otwarte przy otwieraniu oferty oferenta, którego dotyczy 

    zmiana i po stwierdzeniu poprawności procedury dokonania zmian zostaną dołączone do oferty.

XI. OPIS SPOSOBU OBLICZANIA CENY

1. Cenę należy wyliczyć w załączniku  Nr 1 – Formularz cenowy do niniejszych dodatkowych warunków
    przetargu w PLN cyfrowo i słownie do dwóch miejsc po przecinku.

2. Cena nie ulega zmianie przez okres ważności oferty (związania ofertą).

3. Dzierżawca oprócz czynszu dzierżawnego pokrywać będzie wszelkie koszty utrzymania i użytkowania

    pomieszczeń, w formie opłat eksploatacyjnych według wskazań zainstalowanych liczników lub 

   w formie ryczałtu przedstawionego w projekcie umowy w § 5 ust. 2. 

    Wysokość stawek ujętych w § 5 ust. 2. obowiązują w PZOZ Starachowice na dzień ogłoszenia 
    przetargu.

XII. OPIS KRYTERIÓW, KTÓRYMI ORGANIZATOR PRZETARGU BĘDZIE SIĘ 
         KIEROWAŁ PRZY WYBORZE OFERT, WRAZ Z PODANIEM ZNACZENIA TYCH 
         KRYTERIÓW I SPOSOBU OCENY OFERT

1. Opis kryteriów, którymi Organizator Przetargu będzie kierował się przy wyborze ofert wraz
    z podaniem znaczenia tych kryteriów:
Kryterium oceny ofert w niniejszym postępowaniu stanowi zaoferowany łączny czynsz dzierżawny 

za 1 miesiąc:

	LP
	Nazwa kryterium
	Waga

	1
	Miesięczny łączny czynsz dzierżawny netto za 1 miesiąc   
	100%


spełniający jednocześnie poniższe wymogi:

- miesięczny czynsz dzierżawny za pomieszczenia prosektorium: nie mniejszy 
   niż 54,00 zł netto / 1 m2  +  obowiązująca stawka VAT ,

- oraz miesięczny czynsz dzierżawny placu manewrowego przez prosektorium: nie niższy 

   niż  1,50 zł. netto / 1 m2   +  obowiązująca stawka VAT ,

2. Sposób oceny ofert:

1. W niniejszym postępowaniu stosowanie matematycznych obliczeń stanowi podstawową zasadę 
    oceny ofert.

    Ocena ofert będzie dokonana  w sposób następujący: 

    Najwyższy łączny czynsz dzierżawny netto uzyska 100 pkt  pozostałe będą liczone przy zastosowaniu 
   wzoru:

            WP =  Wb/ Wn x 100 % x 100 

            Słowniczek :

            WP  – liczba otrzymanych punktów

            Wn  – najkorzystniejszy łączny czynsz dzierżawny 
            Wb  – oferowany  łączny czynsz dzierżawny  

            100 – stały wskaźnik  ;  100% - znaczenie kryterium

   ponadto Wb i Wn zostaną wyliczone jako suma W1 i W2 następująco:
  W1= A1 x 221,50 m2 
  W1 – wartość miesięcznego czynszu dzierżawnego za pomieszczenia prosektorium

  A1 –  zaproponowana stawka netto za 1 m2 w formularzu ofertowym za dzierżawę pomieszczeń prosektorium  
 W2= A2 x 250,00 m2 
 W2 – wartość miesięcznego czynszu dzierżawnego za plac manewrowy

  A2 –  zaproponowana stawka netto za 1 m2 w formularzu ofertowym za dzierżawę placu manewrowego przed 

           prosektorium  
XIII. INFORMACJE O FORMALNOŚCIACH, JAKIE POWINNY ZOSTAĆ DOPEŁNIONE
         PO WYBORZE OFERTY W CELU ZAWARCIA UMOWY 

O wyniku przetargu Oferenci zostaną powiadomieni pisemnie w terminie 3 dni od dnia zamknięcia przetargu, wszyscy, którzy złożyli oferty. 
Jednocześnie Oferent, którego oferta została uznana za najkorzystniejszą otrzyma dodatkowe informacje o miejscu i terminie zawarcia umowy. 

XIV. WYMAGANIA DOTYCZĄCE ZABEZPIECZENIA NALEŻYTEGO WYKONANIA
        UMOWY

Organizator Przetargu nie żąda od Oferenta zabezpieczenia należytego wykonania umowy.

XV. ISTOTNE DLA STRON POSTANOWIENIA, KTÓRE ZOSTANĄ WPROWADZONE
       DO TREŚCI ZAWIERANEJ UMOWY, OGÓLNE WARUNKI UMOWY ALBO WZÓR 
       UMOWY

Istotne dla stron postanowienia, które zostaną wprowadzone do treści zawieranej umowy stanowią Załącznik nr 2 do niniejszych warunków przetargu.
XVI. POSTANOWIENIA DODATKOWE 

1) Udostępnienie niniejszych  Warunków Przetargu:

a) nieodpłatnie – na stronie internetowej Organizatora Przetargu podanej w dziale I niniejszych warunków przetargu,
b) odpłatnie na pisemny wniosek Oferenta - w siedzibie Organizatora Przetargu pokój 218 w godzinach pracy określonych w Dziale I niniejszych dodatkowych warunków przetargu lub drogą pocztową (Oferent powinien podać swój numer NIP oraz złożyć upoważnienie do wystawienia faktury VAT bez podpisu odbiorcy). Opłata za niniejszą Specyfikację pokrywa jedynie koszt jej druku oraz przekazania i ustalona została na kwotę 20,00zł + VAT. Opłaty należy dokonać w kasie Organizatora Przetargu w godz. 700-15 00 lub na rachunek bankowy prowadzony przez Bank Gospodarstwa Krajowego  30 1130 1192 0027 6009 0820 0004
2)  Organizator przetargu zastrzega sobie zmianę lub odwołanie ogłoszenia, zmianę terminu składania ofert a także niniejszych Warunków przetargu bez podania przyczyny.

Organizatorowi przetargu przysługuje prawo zamknięcia przetargu bez wybrania którejkolwiek 
z ofert.
3)  Do spraw nieuregulowanych w niniejszych dodatkowych warunkach zamówienia zastosowanie mają przepisy określone w dziale II niniejszych dodatkowych warunków przetargu oraz ustawa kodeks cywilny.

XVII. WYMAGANIA W STOSUNKU DO OFERENTA

Wymagania w stosunku do Oferenta jakie stawia Zamawiający: 

1. Oferent ma obowiązek utrzymania przedmiotu dzierżawy w należytym stanie technicznym
    i  sanitarnym.

2. Utrzymanie czystości pomieszczeń użytkowych  w którym prowadzona jest działalność. Ustawienie 
    odpowiedniej ilości pojemników/koszy przy lokalu użytkowym

3. Wszelkie prace remontowo-konserwacyjne, oferent zobowiązany jest wykonywać we własnym  

    zakresie i na własny koszt. Prowadzenie jakichkolwiek robót w obrębie apteki wymaga   

    każdorazowego uzgodnienia zakresu i terminu ich wykonywania z Wydzierżawiającym

4. Strony ustalają, że realizacja inwestycji nie może ograniczać istotnych funkcji i zadań Szpitala.

5. W przypadku konieczności wprowadzenia jakichkolwiek ograniczeń Dzierżawca zobowiązuje się  

    zaproponować, uzgodnić i sfinansować rozwiązania zastępcze.          

6. Koszty wykonania wszelkich zaleceń organów kontrolujących: Sanepid, PIP, PSP i innych, 

    odnoszących się do przedmiotu dzierżawy, będą obciążać wyłącznie oferenta. 

7. Oferentowi nie będzie wolno oddawać przedmiotu dzierżawy tak w całości jak i w części 

    osobom trzecim ani odpłatnie, ani nieodpłatnie bez zgody PZOZ w Starachowicach.

8. PZOZ nie zagwarantuje Oferentowi żadnej wyłączności w zakresie prowadzonej działalności, 

9. Wszelkie działania informacyjne dotyczące zakresu działalności – pisemne, graficzne 
    i osobowe wymagać będą uzgodnienia z Dyrekcją PZOZ w Starachowicach

10. Dzierżawca zobowiązany jest na czas trwania umowy dzierżawy ubezpieczyć na własny koszt 
      przedmiot dzierżawy. 

Oferent zobowiązany jest do: 

1. Zabezpieczenia we własnym zakresie środków do utrzymania czystości i środków dezynfekcyjnych. 

2. Utrzymanie czystości powierzchni użytkowych, zapewnienie odpowiedniej ilości pojemników, koszy
    przy użytkowanym lokalu 

3. Współuczestniczenia w dezynsekcji i deratyzacji obiektów szpitala pokrywając należności wynikające 
    z dezynsekcji i deratyzacji obiektów i powierzchni dzierżawionych. 

4. Ponoszenia całkowitej odpowiedzialności odszkodowawczej za zniszczenie sprzętu i inne szkody
   powstałe w wyniku prowadzonej działalności, 

5. Udostępniania obiektów do bieżącej kontroli przez osoby wyznaczone przez Dyrektora PZOZ 
    w Starachowicach w zakresie realizacji przedmiotu zamówienia, oraz zgodności przestrzegania zasad
    wytyczonych przez Państwowy Zakład Higieny i przedstawicieli Stacji Sanitarno-Epidemiologicznej

6. Zapewnienia dostępności dla pracowników PZOZ do wszystkich wyłączników, bezpieczników, 
    zaworów obsługujących instalacje

XVIII. ZAŁĄCZNIKI

Załączniki stanowią integralną część niniejszych dodatkowych warunków przetargu.

Załączniki:

1. Załącznik nr 1 – wzór Formularza ofertowego

2. Załącznik nr 2 – projekt umowy  
3. Rysunek rzutu pomieszczeń
Załącznik nr 1 do WP
FORMULARZ OFERTOWY 

Oferent:

Imię i Nazwisko/Nazwa...............................................................................

Adres/Siedziba............................................................................................
Tel/faks........................................................

NIP.............................................................

REGON.....................................................

Organizator Przetargu:

                                                                                       Powiatowy Zakład Opieki Zdrowotnej

                                                                                       Ul. Radomska 70

                                                                                       27 – 200 Starachowice


W związku z ogłoszeniem przetargu pisemnego nieograniczonego „na dzierżawę powierzchni 

w Powiatowym Zakładzie Opieki Zdrowotnej w Starachowicach na okres 3 lat, z przeznaczeniem do zagospodarowania na prosektorium” - sprawa nr PD/02/05/2014/PRO , my niżej podpisani oferujemy miesięcznie: 

1)  cenę netto za dzierżawę 1 m2 pomieszczeń prosektorium (A1)
w wysokości (min. 54,00 zł netto/1 m2 ): …………………… zł.
( słownie zł.: ……………………………………………………………………………….. )
2)  cenę netto za dzierżawę 1 m2 pomieszczeń placu manewrowego przy prosektorium (A2)
w wysokości (min. 1,50 zł netto/1 m2 ): …………………… zł.

( słownie zł.: ……………………………………………………………………………….. )
3) Wartość czynszu dzierżawnego netto za 1 m-c: 

A1 x 221,50 m2 + A2 x 250,00 m2 = ………… zł. x 221,50 m2 + ……….. zł. x 250,00 m2=…………………
4) Sposób zapłaty: 
Oferent oświadcza, że sposób zapłaty nastąpi zgodnie z opisanym w projekcie umowy t. j. z dołu terminie 14 dni od wystawienia faktury VAT wystawionej przez Wydzierżawiającego.
5)  Terminy i osoby umocowane:

    Termin zagospodarowania powierzchni pod dzierżawę: lipiec 2014r. na okres trzech lat 
    od dnia podpisania umowy z zastrzeżeniem
Osoby do kontaktów z Organizatorem Przetargu: 

1.Imię i nazwisko:........... .......... .......... .......... tel. kontaktowy, faks: .......... .......... ..........  zakres odpowiedzialności:…………………………………………………
2. Imię i nazwisko:........... .......... .......... .......... tel. kontaktowy, faks: .......... .......... ..........  zakres odpowiedzialności:………………………………………………….
Osoba / osoby podpisująca/e Umowę:

Imię, Nazwisko – zajmowane stanowisko …………………………………………………………………………………………
a) Oświadczamy, że zapoznaliśmy się z Ogłoszeniem o przetargu pisemnym nieograniczonym oraz 
     z Warunkami przetargu na dzierżawę powierzchni z przeznaczeniem do zagospodarowania 
     na prosektorium w tym z projektem umowy stanowiącym Załącznik nr 2 do warunków przetargu 
     i przyjmujemy te warunki bez zastrzeżeń. 
b) Oświadczamy, że otrzymaliśmy konieczne informacje potrzebne do właściwego przygotowania oferty.

c) Oświadczamy, że uważamy się za związanych niniejszą ofertą na czas wskazany w Warunkach
     Przetargu.

d) Oświadczamy, że w przypadku wyboru naszej oferty zobowiązujemy się do zawarcia umowy
     z Organizatorem przetargu na warunkach określonych w Ogłoszeniu o przetargu pisemnym 
     nieograniczonym, Warunkach przetargu na dzierżawę powierzchni z przeznaczeniem 
     do zagospodarowania na prosektorium w tym określonych w projekcie umowy stanowiącym Załącznik
     nr 2  do warunków przetargu i złożonej ofercie.

e) Oświadczamy, że nie mamy żadnych zaległości płatniczych wobec Organizatora Przetargu, a wszelkie 
     inne rozliczenia są uregulowane.
f)  Oświadczamy, że  nie byliśmy karani  w związku z prowadzoną działalnością gospodarczą w tym 
     obejmującą przedmiot postępowania,

g) na potwierdzenie spełnienia wymagań do oferty załączamy następujące dokumenty i oświadczenia: .......... .......... .......... .......... .......... .......... .......... .......... .................... .......... .......... .......... .......... .......... .......... .......... .......... .......... .......... .......... .......... .......... ……………………………………………………………………………………………….

h) Inne informacje Oferenta: ………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………….

           ……………………………………                                 ……………………………………

                      (miejscowość i data)                                        (czytelne podpisy  osób  uprawnionych)

Projekt umowy 








Załącznik nr 2
Istotne dla stron postanowienia, które zostaną wprowadzone do treści zawieranej umowy
UMOWA DZIERŻAWY nr PD/02/05/2014/PRO
powierzchni z przeznaczeniem do zagospodarowania na prosektorium
zawarta w dniu ................................. roku w Starachowicach pomiędzy:

Powiatowym Zakładem Opieki Zdrowotnej z siedzibą w Starachowicach przy ul. Radomskiej 70,  
27 – 200 Starachowice, wpisanym do rejestru stowarzyszeń, innych organizacji społecznych i zawodowych, fundacji   i publicznych zakładów opieki zdrowotnej Krajowego Rejestru Sądowego, pod numerem KRS: 0000001257 NIP: 664-18-73-185, REGON: 291141752, reprezentowany przez:

1. Dyrektor Powiatowego Zakładu Opieki Zdrowotnej 
– Sebastian Petrykowski

2. Główna Księgowa                                                             
– Magdalena Moskal 

zwany dalej „Wydzierżawiający”

 a

.............................................................................................................................., z siedzibą w..........................., przy ul..............., wpisaną do Rejestru przedsiębiorców prowadzonego przez Sąd Rejonowy dla............................., ….. Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod nr KRS:....................., NIP: ………………………….., 

reprezentowanym przez:

......................................... lub

/..................................................................................zamieszkałą w..........................., przy ul..............., .prowadzącą działalność gospodarczą  zarejestrowaną w ewidencji działalności gospodarczej pod nr ……………. prowadzoną przez………………………………………….. 

NIP …………………………….; REGON ………………………………….

reprezentowany przez:

1. ..........................................

zwany dalej „Dzierżawca”

następującej treści:

§ 1

Niniejsza umowa jest:

1) następstwem Uchwały nr 15/2014 Rady Społecznej Powiatowego Zakładu Opieki Zdrowotnej 
    w Starachowicach z dnia 09 czerwca 2014 roku w sprawie opinii dotyczącej wydzierżawienia 
    powierzchni Powiatowego Zakładu Opieki Zdrowotnej z siedzibą w Starachowicach 
    przy ul. Radomskiej 70.

2) następstwem wyboru przez Wydzierżawiającego oferty Dzierżawcy w trybie przetargu pisemnego 
    nieograniczonego na podstawie ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami 
    (t. j. z 2004 r.  Dz. U. nr 261 poz. 2603 z późniejszymi zmianami).

3) zawarta na czas określony 3 lat tj. od dnia ……………..do dnia …………………z zastrzeżeniem, że 
    zagospodarowanie przedmiotu dzierżawy nastąpi niezwłocznie na podstawie protokołu zdawczo – 
    odbiorczego, który od chwili jego sporządzenia i podpisania stanowi Załącznik nr 1 do niniejszej umowy.

Przedmiot umowy i warunki realizacji umowy

§ 2

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest dzierżawa pomieszczeń Prosektorium  Wydzierżawiającego 
o powierzchni około 221,5 m2 (plan sytuacyjny pomieszczeń prosektorium stanowi załącznik nr 2 do niniejszej umowy, wykaz pomieszczeń przekazanych do realizacji umowy stanowi załącznik nr 3 do niniejszej umowy) wraz z placem manewrowym przed Prosektorium o powierzchni około 250 m2 (zlokalizowanych na działce położonej w Starachowicach przy ul. Radomskiej, oznaczonej w ewidencji gruntów i budynków nr 9/53) i wyposażeniem (wykaz wyposażenia przekazanego do realizacji przedmiotu umowy stanowi załącznik nr 4 do niniejszej umowy),  z przeznaczeniem do zagospodarowania pod prosektorium.

2.  Wydzierżawiający oświadcza, że posiada prawo do władania przedmiotem dzierżawy.
3. Stan techniczny przedmiotu dzierżawy opisanego w ust. 1 jest wykazany w protokole zdawczo -odbiorczym, który od chwili jego sporządzenia i podpisania stanowi Załącznik nr 1 do niniejszej umowy .
§ 3
1. W  ramach przedmiotu umowy Dzierżawca zobowiązuje się do:

  1) wykonania we własnym zakresie i na własny koszt wszelkich czynności związanych 
       z zagospodarowaniem przedmiotu dzierżawy zgodnie z jego przeznaczeniem,
  2) wykonania we własnym zakresie i na własny koszt wszelkich prac remontowo-konserwacyjnych, 
      serwisowych, naprawczych itp. a także innych wynikających z odrębnych przepisów,
  3) używania przedmiotu dzierżawy zgodnie z jego przeznaczeniem i zasadami prawidłowej gospodarki,
  4) po stwierdzeniu jakichkolwiek istotnych szkód niezwłocznie powiadomić o nich Wydzierżawiającego,
  5) dokonania wszelkich uzgodnień formalno-prawnych związanych z funkcjonowaniem prosektorium,
  6) zawarcia we własnym zakresie umowy na wywóz i utylizację odpadów medycznych i  wywóz śmieci 
      komunalnych,
  7) na czas trwania umowy ubezpieczyć na własny  koszt przedmiot dzierżawy w tym od ognia i innych 
      zdarzeń losowych oraz odpowiednio od kradzieży i dewastacji:

      pomieszczenia i budynek Prosektorium    na kwotę  -   452 802,18 zł brutto
      wyposażenie           


   na kwotę  -   129 814,95 zł brutto

      i przelać na Wydzierżawiającego prawa do odszkodowań wynikających z zawartych umów 
      ubezpieczenia.

      Kserokopię polisy ubezpieczeniowej Dzierżawca dostarczyć Wydzierżawiającemu w ciągu 30 dni 
      od daty zawarcia umowy.

2. Dzierżawca ma obowiązek w okresie trwania niniejszej umowy:

1) Przestrzegać aktualnie obowiązujące przepisy prawne związane z przedmiotem umowy, 
        a w szczególności w sprawach nieuregulowanych niniejszą umową przepisami ustawy o działalności 

        leczniczej oraz rozporządzenia Ministra Zdrowia w sprawie sposobu postępowania podmiotu 

        leczniczego wykonującego działalność leczniczą w rodzaju stacjonarne i całodobowe świadczenia 

        zdrowotne ze zwłokami pacjenta w przypadku śmierci pacjenta,
2) nieodpłatnie przechowywać w chłodni prosektorium zwłoki osób zmarłych w Szpitalu z zastrzeżeniem bezwzględnego zachowania terminów określonych przepisami wskazanymi w pkt 1 i § 22, 

3) nieodpłatnie: umyć, ogolić, ubrać zwłoki oraz w razie potrzeby doprowadzić zwłoki do  możliwie „naturalnego” wyglądu osób zmarłych w szpitalu,
4) nieodpłatnie wydawać zwłoki osobom uprawnionym do ich pochowania w terminach określonych 
w ust. 2 pkt 15) niniejszego paragrafu.

5) utrzymywać przedmiot zamówienia oraz powierzone mu inwentaryzacyjnie urządzeń i narzędzi 
w należytym stanie technicznym i sanitarnym.

6) nieodpłatnie przewozić zwłoki osób zmarłych w Szpitalu do obiektu prosektorium swoim pojazdem specjalnie do tego przystosowanym, bez oznakowania znakami firmowymi,

7) nieodpłatnie odbierać zwłoki bezpośrednio z wyznaczonych przez oddziały szpitalne pomieszczeń 
        w tym w szczególności z „Pro-mortem”, o godzinie wskazanej przez oddział (z bezwzględnym 
        zachowaniem terminu określonego przepisami ustawy o działalności leczniczej oraz rozporządzenia
        Ministra Zdrowia w sprawie sposobu postępowania podmiotu leczniczego wykonującego działalność
        leczniczą w rodzaju stacjonarne i całodobowe świadczenia zdrowotne ze zwłokami pacjenta 
        w przypadku śmierci pacjenta) we wszystkie dni, w tym wolne od pracy i świąteczne,
8) nieodpłatnie przekładania zwłok z miejsc wyznaczonych przez oddziały szpitalne w tym z  lub przy „Pro-mortem” na wózek z pokrywą (wózek w zakresie i na koszt Dzierżawcy) przy czym pobierania klucza z właściwego oddziału szpitalnego, a po zamknięciu pomieszczenia w tym „Pro-mortem”, zdanie klucza na właściwy oddział szpitalny,
9) przewożenia zwłok na wózku (z pokrywą) dzierżawcy, w przypadku nowego budynku Wydzierżawiającego dodatkowo wydzieloną windą tzw. „brudną”  na parter, przed specjalne do tego przystosowany pojazd.

10) po przewiezieniu zwłok zgodnie z opisem w pkt 7) zwłoki w wózku przykryte pokrywą bezpośrednio umieścić w specjalnym do tego celu przeznaczonym pojeździe, 

11) zachować ciągłość w przewożeniu zwłok z wyznaczonych przez oddziały szpitalne miejsc 
(tj. w szczególności „Pro-mortem”) do prosektorium. Zwłoki nie mogą pozostawać bez opieki ze strony pracowników Dzierżawcy i nie mogą pozostawać na obserwację osób trzecich (tj. np. korytarze, okna). Transport zwłok powinien odbywać się z poszanowaniem godności człowieka,
12) zapewnić pracownikom Dzierżawcy/osobom odbierającym zwłoki identyfikatory, jednolitą odzieżą roboczą, środki ochrony indywidualnej.

13)  nieodpłatnie udostępniać salę sekcyjną celem przeprowadzenia w niej sekcji zwłok na zasadach określonych w ustawie z dnia 15 kwietnia 2011r. o działalności leczniczej, a w szczególności 
w  art. 31 i 32 .

14) nieodpłatnie współuczestniczyć w sekcjach zwłok a w szczególności:

         a) kompletne przygotowania zwłok do sekcji,
         b) transport zwłok na salę sekcyjną,
         c) rozbieranie zwłok,

         d) zapewnienie udziału w sekcji zwłok pomocnika sekcyjnego Dzierżawcy na każdą okoliczność sekcji
             w różnych porach dnia, tygodnia itp.,

         e) zszycie, mycie, w razie potrzeby dezynfekcja zwłok (zgodnie z wewnętrznymi procedurami 
             Wydzierżawiającego w przypadku ich obowiązywania), 

         f)  inna pomoc lekarzom przed, w czasie i po wykonywaniu sekcji zwłok, 

         g) utrzymania stanu sanitarno – higienicznego w sali sekcyjnej ( w tym w szczególności dezynfekcja
             i mycie stołu sekcyjnego, oraz innych elementów wyposażenia i powierzchni Sali sekcyjnej) 
             zgodnie z wewnętrznymi procedurami Wydzierżawiającego,
         h) mycie, dezynfekcja, sterylizacja narzędzi sekcyjnych zgodnie z wewnętrznymi procedurami 
             Wydzierżawiającego,
i)  zapewnienia środków i sprzętu do mycia, dezynfekcji zaakceptowanych przez Wydzierżawiającego,
         j) w razie potrzeby pomagania przy sporządzaniu preparatów do badań, 

         k) powiadamiania kierownika Zakładu Patomorfologii o zauważonych zmianach stanów zwłok.

15) umieścić w widocznym miejscu na budynku prosektorium:

a) informacje o terminach i zasadach odbioru zwłok z zastrzeżeniem, że odbiór zwłok osób zmarłych w szpitalu powinien odbywać się w  dni robocze jak również w soboty i niedziele oraz dni świąteczne, 

16) zabezpieczyć na własny koszt przedmiot dzierżawy pod względem przeciwpożarowym zgodnie 
z obowiązującymi przepisami.

3. Dzierżawcy nie wolno:

1)  pobierać żadnych opłat za przechowywanie zwłok, ubranie, ogolenie i umycie osób zmarłych 
 w Szpitalu,
2) powiadamiać we własnym zakresie o zgonie osób zmarłych w Szpitalu ani w żaden inny sposób, promować swych usług na zasadzie wyłączności.

4. Dzierżawca ma prawo:

1) do korzystania z urządzeń i pomieszczeń ogólnego użytku na zasadach ogólnych wynikających 
z charakteru udzielanych świadczeń i kodeksu cywilnego.

5. Dzierżawca oświadcza, że prowadzona przez niego działalność jest w pełni zgodna z obowiązującymi 
    przepisami prawa i nie jest objęta wymogiem posiadania dodatkowych odrębnych koncesji lub zezwoleń. 
    W razie powstania takiego wymogu Dzierżawca zobowiązuje się podjąć czynności mające na celu ich 
    uzyskanie w celu kontynuowania swej działalności, lub też poinformować niezwłocznie 

    Wydzierżawiającego o konieczności zaprzestania świadczenia usług objętych umową z uwagi na zmianę
    przepisów prawa i konieczność dostosowania się do ich wymagań. W takim przypadku Dzierżawca ma 
    prawo rozwiązania umowy w trybie natychmiastowym. 
6. W ramach przedmiotu umowy Wydzierżawiający:

1) Udostępni Dzierżawcy obowiązujące u Wydzierżawiającego wewnętrzne procedury  wymienione 
w niniejszej umowie oraz zastrzega sobie możliwość, w oparciu o obowiązujące akty prawne wprowadzenia wewnętrznych procedur postępowania ze zwłokami, które od dnia wejścia w życie 
i przekazania Dzierżawcy będą obowiązywały Dzierżawcę w zakresie realizacji przedmiotu niniejszej umowy.

2) udostępnia Dzierżawcy przejścia, dojazdy oraz możliwość wjazdu pojazdów na teren posesji w celu realizacji przedmiotu umowy.

3) udostępni Dzierżawcy do użytkowania jedną linię telefoniczną. 

§ 4

Osobami wskazanymi do kontaktów są:

1. ze strony Wydzierżawiającego :-……………………………………………………………..

    nr tel. …………………………………………………………………………………………

2. ze strony Dzierżawcy: -……………………………………………………………………….

    nr tel. ………………………………………………………………………………………....
                                                      Wynagrodzenie i zasady płatności

§ 5

1. Miesięczny czynsz z tytułu dzierżawy pomieszczeń Prosektorium o powierzchni 221,50 m2 

    wynosi ……………….. zł (słownie: ……………………………………………………..) 
    powiększony o podatek VAT.

    Miesięczny czynsz z tytułu dzierżawy placu manewrowego przed prosektorium o powierzchni 250,00 m2  

    wynosi ……………….. zł (słownie: ……………………………………………………) 
    powiększony o podatek VAT.

2.  Odrębnie i niezależnie od czynszu określonego w ust. 1, Wydzierżawiający będzie płacił miesięcznie 

     następujące opłaty:

a) centralne ogrzewanie – opłata za centralne ogrzewanie CO i ciepło wentylacyjne CW rozliczane

    miesięcznie ryczałtem w sezonie grzewczym w kwocie 1096,43 zł. netto + podatek VAT 

b) zimna woda i odprowadzenie ścieków – opłata za zimną wodę rozliczana w oparciu o wskazanie 

    wodomierza wyliczona jako iloczyn ½ zużycia w budynku Anatomii Patologicznej oraz obowiązującej 
    stawki w PZOZ Starachowice powiększona o podatek VAT oraz opłata za odprowadzenie ścieków 
    wyliczana jako iloczyn odprowadzonych ścieków równy iloczynowi zużytej wody i obowiązującej stawki 
    w PZOZ Starachowice powiększona o podatek VAT   

c) centralna ciepła woda – rozliczana w oparciu o wskazanie wodomierzy w budynku, wyliczana jako 

    iloczyn ½ zużycia w budynku Anatomii Patologicznej oraz obowiązującej stawki w PZOZ Starachowice 

    powiększona o podatek VAT
d) energia elektryczna – oplata rozliczana w oparciu o wskazanie licznika w budynku, wyliczana jako 

    iloczyn ½ zużycia w budynku Anatomii Patologicznej oraz obowiązującej stawki w PZOZ Starachowice 

    powiększona o podatek VAT

e) opłata eksploatacyjna tytułem czynności konserwacyjnych i usuwania awarii na instalacjach z których

    korzysta odbiorca – opłata rozliczana miesięcznie ryczałtem w kwocie 279,08 zł. netto + podatek VAT 
f)  łącze telefoniczne – opłata za korzystanie z łącza telefonicznego i telefonu rozliczana miesięcznie jako: 

    abonament w kwocie 5,00 zł. netto + zewnętrzne rozmowy telefoniczne zgodnie z bilingiem + podatek 

     VAT
g) odpady komunalne i medyczne – Dzierżawca realizuje powyższe usługi we własnym zakresie 

    na podstawie indywidualnych umów z odbiorcami.
3. Opłata z tytułu czynszu dzierżawy, o których mowa w ust. 1 i 2  płatne są z dołu w terminie 14 dni 
    od wystawienia faktury VAT wystawionej przez Wydzierżawiającego do 10-go dnia każdego miesiąca
    na konto Banku Gospodarstwa Krajowego nr  30 1130 1192 0027 6009 0820 0004

4. Czynsz dzierżawny i opłaty, o których mowa niniejszym paragrafie będą podlegały corocznie waloryzacji 
    w oparciu o opublikowany w dzienniku urzędowym „Monitor Polski” przez Prezesa Głównego Urzędu 
    Statystycznego roczny wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych za rok poprzedni oraz 
    waloryzowane wraz ze zmianą  cen wprowadzonych przez dostawcę, obowiązujących 
    u Wydzierżawiającego, a także będą zmienione wraz z ustawową zmianą stawki VAT.
5. Za nieterminowe wpłaty wynikające z niniejszego paragrafu będą pobierane odsetki ustawowe. 
6. Opłaty z tytułu czynszu dzierżawy, o których mowa w ust. 1 i 2  za miesiąc niepełny będą liczona proporcjonalnie tj.: ilość dni dzierżawy x miesięczną kwotę czynszu / przez ilość dni danego miesiąca.

7. Dzierżawca wpłaci Wydzierżawiającemu kaucję w wysokości 10.000 zł (słownie: dziesięć tysięcy złotych 00/100) płatną w trzech ratach w terminach zapłaty pierwszych trzech opłat z tytułu dzierżawy czynszu określonych w  ust. 4 niniejszego paragrafu.

    Kaucja przeznaczona będzie na pokrycie ewentualnych roszczeń Wydzierżawiającego wynikających z realizacji niniejszej umowy.

    Kaucja nie jest oprocentowana i zwracana jest Dzierżawcy w przypadku braku roszczeń po ustaniu umowy i zdaniu lokalu Wydzierżawiającemu. 

8. Za nieterminowe wpłaty wynikające z niniejszego paragrafu będą pobierane odsetki ustawowe. 

 Kary umowne

§ 6

1. Niedotrzymanie przez Dzierżawcę terminów, o których mowa w niniejszej umowie, z wyłączeniem 
    terminów płatności za które nalicza się odsetki ustawowe, spowoduje naliczenie kary w wysokości 5% 
    miesięcznego czynszu za każdy dzień opóźnienia (za godzinę liczone proporcjonalnie).

2. Wydzierżawiający każdorazowo w przypadku nienależytego wykonania przedmiotu Umowy przez Dzierżawcę, w szczególności określonego w § 3 niniejszej umowy, z wyłączeniem określonego w ust. 1 niniejszego paragrafu żąda od Dzierżawcy usunięcia wad, w wyznaczonym terminie, na koszt Wykonawcy lub zapłacenia kar umownych w wysokości 10 % miesięcznego czynszu.

   Postanowienia końcowe

§ 7

1.  Wszelkie adaptacje budowlane lub przebudowa, remonty przedmiotu dzierżawy wymagają zgody 
     Wydzierżawiającego.

2.  Dzierżawca zobowiązuje się do wykonania prac, o których mowa w ust.1 na własny koszt i bez 
     zakłócania prawidłowego funkcjonowania działalności Wydzierżawiającego.

§ 8

Dzierżawca nie może bez zgody Wydzierżawiającego poddzierżawiać, podnajmować lub oddawać do bezpłatnego używania część lub całość przedmiotu dzierżawy.

§ 9

Do Dzierżawcy należy wykonywanie wszelkich zaleceń organów kontrolujących: SANEPID, PIP, PSP
i innych odnoszących się do przedmiotu Dzierżawy i ponoszenie z tego tytułu wszelkich kosztów.

          § 10

1. Dzierżawca ponosi koszty dezynfekcji i deratyzacji przedmiotu umowy i zobowiązany jest do zabezpieczenia we własnym zakresie środków do utrzymania czystości i środków dezynfekcyjnych 
o pełnym spektrum działania (bakterie, wirusy, grzyby, prątki), aktywne w czasie nie przekraczających 15 minut oraz posiadające świadectwo Urzędu Rejestracji Produktów  Leczniczych, Wyrobów Medycznych i Produktów Biobójczych odpowiednio do ich klasyfikacji lub zaświadczenie o zgłoszeniu, certyfikat CE dla każdego oferowanego środka zgodnie z aktualnymi przepisami. Dzierżawca 
w uzgodnieniu z Wydzierżawiającym może wprowadzić inne środki  dezynfekcyjne i czystościowe.

2. Dzierżawca zobowiązany jest do utrzymania porządku i czystości wokół przedmiotu dzierżawy. 
                             




 § 11

Wszelkie działania informacyjne dotyczące przedmiotu umowy pisemne, graficzne i osobowe w tym umieszczanie reklam na w przedmiocie i na przedmiocie dzierżawy oraz w jego pobliżu wymagają zgody Wydzierżawiającego na piśmie. 

     






§ 12

Wydzierżawiający oświadcza, że dzierżawione pomieszczenia nie są wyposażone w liczniki: ciepła centralnego ogrzewania CO i ciepła wentylacyjnego CW.

§ 13

Wydzierżawiający nie gwarantuje Dzierżawcy żadnej wyłączności w zakresie prowadzonej działalności
i w zakresie organizowania pogrzebów osób zmarłych w szpitalu.

§ 14

Wydzierżawiający nie ponosi żądnej odpowiedzialności za straty Dzierżawcy nie wynikłe  z winy Wydzierżawiającego i nie zabezpiecza ochrony przedmiotu umowy. 




§ 15

Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo do bieżącej kontroli Dzierżawcy przez osoby wyznaczone przez Dyrektora Powiatowego Zakładu Opieki Zdrowotnej w Starachowicach w zakresie realizacji przedmiotu umowy, oraz zgodności przestrzegania zasad wytyczonych przez Państwowy Zakład Higieny i Przedstawicieli Stacji Sanitarno-Epidemiologicznej.


            § 16

Niniejsza umowa może być rozwiązana w trybie natychmiastowym bez wypowiedzenia:

a) w przypadku gdy prowadzona działalność koliduje z oferowanym przeznaczeniem obiektu lub prowadzoną działalnością,

b) w przypadku gdy Dzierżawca dopuszcza się opóźnienia z zapłatą kaucji i czynszu co najmniej za dwa pełne okresy płatności, po uprzednim uprzedzeniu i udzieleniu dodatkowego  terminu do zapłaty zaległego czynszu;

c) w przypadku gdy zaistnieją przyczyny polegające na konieczności zagospodarowania przedmiotu dzierżawy przez Wydzierżawiającego.

d) w przypadku używania dzierżawionych powierzchni w sposób sprzeczny z jego przeznaczeniem lub jego dewastacji;

e) w przypadku naruszenia przez Dzierżawcę innych postanowień niniejszej umowy.

§ 17
Strony zastrzegły sobie możliwość rozwiązania umowy z 3 miesięcznym wypowiedzeniem w formie pisemnej pod rygorem nieważności w tym w przypadkach uzasadnionych z ważnych przyczyn, zwłaszcza zmian organizacyjno-prawnych stron, decyzji organów np. Sanepid itp., gdy kontynuowanie umowy nie leżałoby w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili jej zawarcia.

§ 18
W przypadku przedterminowego rozwiązania umowy Dzierżawcy nie przysługuje zwrot poniesionych kosztów.    



§ 19

Po zakończeniu dzierżawy Dzierżawca zwróci Wydzierżawiającemu przedmiot dzierżawy w stanie niepogorszonym ponad stan wynikający z normalnego korzystania z niego.

§ 20

Dzierżawca ponosi całkowitą odpowiedzialność odszkodowawczą za uszkodzenia przedmiotu umowy lub pogorszenie jego stanu i inne szkody powstałe w wyniku prowadzonej działalności.



§ 21

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagają aneksu pisemnego pod rygorem nieważności.
§ 22

Do spraw których nie reguluje niniejsza umowa mają zastosowanie przepisy:

- kodeksu cywilnego, 
- Ustawy z dnia 15 kwietnia 2011r. o działalności leczniczej ( Dz.U. z 2011r. Nr 112 poz. 654 ze zm.), 
- Rozporządzenia Ministra Zdrowia z dnia 10 kwietnia 2012 r. w sprawie sposobu postępowania podmiotu 
  leczniczego wykonującego działalność leczniczą w rodzaju stacjonarne i całodobowe świadczenia 
  zdrowotne ze zwłokami pacjenta w przypadku śmierci pacjenta ( Dz.U. z 2012r. poz. 420 ze zm. ),

- Rozporządzenia Ministra Zdrowia z dnia 7 grudnia 2001 r w sprawie postępowania ze zwłokami
  i szczątkami ludzkimi (Dz.U.2001 r. nr 153 poz. 1783 ze zm.).
§ 23

Spory wynikające ze stosowania niniejszej umowy rozstrzygać będzie Sąd Rejonowy 
w Starachowicach.



§ 24

Umowy sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach dwa dla Wydzierżawiającego i jeden dla Dzierżawcy.
     
Wydzierżawiający                                                                             Dzierżawca

Załącznik nr 3 do umowy dzierżawy nr ……..

Wykaz pomieszczeń  przekazanych do realizacji przedmiotu umowy

	Lp
	Numer pomieszczenia
	Nazwa pomieszczenia

	1
	nr 3
	Pokój socjalny personelu

	2
	nr 4
	Pokój lekarski

	3
	nr 5
	Poczekalnia                                   

	4
	nr 6
	Pokój kierownika                                        

	5
	nr 7
	Pokój biurowy                                       

	6
	nr 8
	Przedsionek                                              

	7
	nr 9
	Skład porządkowy                                     

	8
	nr 10
	Wc                                                             

	9
	nr 11
	Pomieszczenie wydawania zwłok            

	10
	nr 12
	Korytarz                                                       

	11
	nr 13
	Pomieszczenie przygotowania zwłok      

	12
	nr 14
	Magazyn trumien                                       

	13
	nr 15
	hall


Załącznik nr 4 do umowy dzierżawy nr…………….

Wykaz wyposażenia przekazanego do realizacji przedmiotu umowy

	Lp.
	Nazwa
	Jdn
	Ilość

	1
	Komora chłodnicza
	szt.
	1

	2
	Komora chłodnicza z wyposażeniem
	szt.
	1

	3
	Podnośnik hydrauliczny
	szt.
	2

	4
	Wózek do transportu i mycia zwłok
	szt.
	4

	5
	kosz
	szt.
	2

	6
	Lustro z uchwytem
	szt.
	1

	7
	Suszarka do rąk
	szt.
	3

	8
	Wiadro pedałowe
	szt.
	5

	9
	Wózek transportowo - magazynowy
	szt.
	1

	10
	Biurko 
	szt.
	1

	11
	Kanapa
	szt.
	1

	12
	Krzesło laboratoryjne
	szt.
	1

	13
	Stolik
	szt.
	1

	14
	Stół laboratoryjny
	szt.
	3

	15
	Szafa biurowa
	szt.
	2

	16
	Szafa regał
	szt.
	1

	17
	Szafka kuchenna stojąca
	szt.
	1

	18
	Szafka ubraniowa
	szt.
	4

	19
	Szafka wisząca
	szt.
	1

	20
	Krzyż
	szt.
	1

	21
	Nosze sanitarne
	szt.
	1

	22
	Słupek ozdobny
	szt.
	6

	23
	Stojak na trumnę
	szt.
	1

	24
	Stojak na wieńce
	szt.
	2

	25
	Gaśnice
	szt.
	3
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